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Uw parkeerplaats werkt
maar 40 uur per week

Van parkeerplaatsen verhuren naar parkeercapaciteit organiseren

Meer welkom. Minder wachten. parkingware.nl



Kostbare ruimte die na werktijd
stilstaat

Een parkeerplaats kost grond, aanleg, onderhoud, verlichting, beveiliging en
beheer. Toch wordt parkeercapaciteit in veel huurcontracten behandeld alsof één
huurder er permanent eigenaar van is - ook wanneer die capaciteit niet wordt
gebruikt.

Je verhuurt geen parkeerplaats. Je verleent een parkeerrecht.

Een parkeerrecht heeft altijd een context: wie mag parkeren, waar, wanneer, hoeveel capaciteit mag
worden gebruikt en onder welke voorwaarden? Zodra je dat expliciet maakt, ontstaat ruimte voor
dubbelgebruik zonder dat de primaire gebruiker zijn zekerheid verliest.
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1. Een idee dat ons al sinds 2009
bezighoudt

Parkingware houdt zich al lang bezig met de vraag hoe ongebruikte parkeercapaciteit beter kan worden
benut. In 2009 begon Gerard Spin samen met Tim Bakker met Greenparking in Groningen. Daarna
volgden Parkerenvoorelkaar in 2013 en Parkingshop in 2016.

Verschillende namen en modellen, maar steeds dezelfde overtuiging: het is zonde dat kostbare
parkeerplaatsen leegstaan terwijl op korte afstand automobilisten naar een plek zoeken.

Niet iedere poging werd een succes. Andere spelers wisten de markt groter te maken en veel
investeringskapitaal aan te trekken. Dat doet pijn. Maar pijn hoort ook bij leren: falen is opnieuw beginnen
met meer kennis.

Zelfs de domeinnaam Greenparking.nl kreeg later een bestemming: Parkingware verkocht hem aan
Schiphol. Een klein maar tastbaar spoor van een idee dat bleef terugkomen.

De overtuiging bleef. De uitvoering moest slimmer.
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2. De fout zit vaak al in het
huurcontract

Vastgoed verhuurt traditioneel aantallen: 'huurder A heeft 20 parkeerplaatsen'. Daarmee kan onbedoeld
24 uur per dag en 7 dagen per week capaciteit worden geblokkeerd, terwijl de feitelijke behoefte veel
smaller is.

Een toekomstbestendig contract beschrijft
daarom niet alleen hoeveel parkeerplaatsen
lemand krijgt, maar het parkeerrecht in tijd.

Niet: 20 parkeerplaatsen.
Wel: maximaal 20 parkeerrechten, maandag t/m vrijdag van
08:00 tot 18:00.

Buiten het overeengekomen tijdvenster kan de capaciteit terugvallen aan de eigenaar of exploitant. Die
kan haar dan beschikbaar maken voor andere huurders, bezoekers, evenementen of stadsparkeren -
uiteraard binnen de afgesproken voorwaarden.
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3. Wie x waar x wanneer X hoeveel x
voorwaarden

Dat is de basis van een modern parkeerrecht.
Medewerker, huurder, leverancier, bezoeker, evenementgast of externe
parkeerder.
Gebouw, zone, verdieping of parkeerterrein.
Dagen, tijdvensters, kalenderperiodes of incidentele reserveringen.
Vaste capaciteit, dagcapaciteit of een dynamisch maximum.

Prioriteit, reservering, tarief, kenteken, laadrecht, uitzonderingen en
veiligheidsregels.
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4. Niet iedere werkdag is hetzelfde

Hybride werken maakt een statisch parkeercontract nog minder logisch. Een organisatie kan op dinsdag
en donderdag veel meer capaciteit nodig hebben dan op maandag, woensdag of vrijdag.

Een dagprofiel zoals bij de een kantoovuskdtienderzocht, kan bijvoorbeeld zo verschillen:

Maandag 10
Dinsdag 20
Woensdag 10
Donderdag 20
Vrijdag 5

De huurder koopt zekerheid waar die nodig is. De vastgoedeigenaar houdt de overige capaciteit
beschikbaar. Dat is geen beperking van de huurder, maar een nauwkeuriger product.
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5. Een parkeerplaats heeft 168 uur

Een eenvoudige rekensom maakt zichtbaar hoeveel capaciteit een traditioneel contract kan blokkeren.

Model Gereserveerde parkeeruren / week

20 plaatsen, 24/7 20 x 168 = 3.360
20 plaatsen, ma-vr 08:00-18:00 20 x 50 =1.000
Dagprofiel 10/20/10/20/5, 10 uur/dag 650

Parkeeruren hoeven niet letterlijk de factuureenheid te worden. De berekening laat vooral zien hoeveel
economische capaciteit juridisch kan worden vastgezet door een contract dat alleen in aantallen denkt.

Van parkeerplaatsen verhuren naar parkeercapaciteit

organiseren.

PARKINGWARE | GEDEELDE PARKEERCAPACITEIT 7



6. Dubbelgebruik zonder de
primaire gebruiker te verdringen

Dubbelgebruik werkt alleen wanneer de primaire gebruiker altijd weet waar hij aan toe is. Eerst worden
diens rechten en reserveringen beschermd. Pas daarna ontstaat externe capaciteit.

Overdag

Medewerkers, huurders, leveranciers en zakelijke bezoekers gebruiken de locatie binnen hun
overeengekomen rechten.

's Avonds en in het weekend

Vrije capaciteit kan beschikbaar komen voor stadsbezoekers, horeca, theaters, evenementen, hotels of
andere bestemmingen in de omgeving.

Dezelfde parkeerplaats. Andere doelgroep. Andere
rechten. Andere tijden.
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/. Parkingware hoeft niet de
consument te bezitten

Een belangrijke les uit eerdere parkeerplatforms is dat het vinden en vasthouden van de consument een
afzonderlijke discipline is. Parkingware hoeft daarom niet opnieuw een consumentenmarktplaats te
bouwen.

Parkeerapps, evenementorganisatoren, hotels, steden of andere boekingsplatforms kunnen de vraag

aanleveren. Parkingware kan zich richten op de technische en operationele laag van de locatie.

Boeking -> parkeerrecht -> kenteken -> toegang -> betaling ->
capaciteit -> rapportage.

Daar ligt de natuurlijke rol van SPARC: niet alleen een whitelist controleren, maar bepalen of een
gebruiker op dit moment, op deze locatie en binnen de capaciteit van zijn organisatie een geldig
parkeerrecht heetft.
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8. De businesscase Is breder dan
parkeeromzet

Dubbelgebruik kan extra omzet opleveren, maar dat is niet het enige rendement. Flexibele
parkeerrechten kunnen ook leiden tot minder overdimensionering, een eerlijkere verdeling tussen
huurders, betere benutting van bestaand vastgoed en minder noodzaak om nieuwe parkeercapaciteit te
bouwen.

Voor huurders kan een nauwkeuriger recht bovendien aantrekkelijker zijn dan betalen voor vijf identieke
werkdagen terwijl de bezetting per dag sterk verschilt.

De relevante KPI is daarom niet alleen bezettingsgraad. Kijk ook naar beschikbare capaciteit per
tijdvenster, ongebruikte contractcapaciteit, externe benutting, opbrengst per beschikbaar uur en de mate
waarin primaire gebruikers hun recht daadwerkelijk kunnen uitoefenen.
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9. Begin bij het contract, niet bij de

slagboom

Wie dubbelgebruik pas probeert te organiseren nadat huurcontracten permanente exclusieve rechten
hebben toegekend, begint met een achterstand. Juridische en commerciéle afspraken moeten daarom
aansluiten op de digitale rechtenstructuur.

01

02

03

04

05

06

07

Definieer parkeerrechten
Leg wie, waar, wanneer, hoeveel en voorwaarden vast.

Meet werkelijk gebruik
Gebruik bezettingsdata per dag en tijdvenster.

Bescherm primaire capaciteit
Reserveer wat huurders en medewerkers werkelijk nodig hebben.

Bepaal vrijgave
Leg vast wanneer ongebruikte capaciteit beschikbaar mag komen.

Koppel vraagkanalen
Laat externe platforms of lokale partners parkeerbezoekers aanleveren.

Automatiseer toegang
Kenteken en reservering worden het parkeerrecht.

Meet opnieuw
Gebruik data om contracten en capaciteit periodiek bij te sturen.
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10. Parkeren is geen
eindbestemming

Mensen parkeren omdat ze ergens anders moeten zijn. Op kantoor. In de stad. Bij een evenement. In een
hotel. De parkeerplaats is slechts een schakel in die reis.

Dat maakt leegstand extra wrang: dezelfde ruimte die overdag waarde levert aan medewerkers kan 's
avonds waarde leveren aan de omgeving. Zonder dat de primaire functie verloren gaat.

Gratis parkeren bestaat niet.

Leeg parkeren ook niet.

Een parkeerplaats is geen bezit dat éen keer wordt
toegewezen. Het is capaciteit die je in tijd kunt
organiseren.

Over Parkingware

Parkingware ontwikkelt SPARC voor parkeren, toegang, betalingen en bezoekersstromen. Het doel:
technologie op de achtergrond laten werken, zodat locaties hun capaciteit slimmer kunnen gebruiken en
bezoekers aan de voorkant eenvoudig welkom zijn.
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